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PRIHOVOR

Mili priatelia a fanusikovia nasho magazinu,

s prichodom letnych mesiacov a ustupujicou vinou pandémie sa konecne spolocnost nadychuje a dostava
nové impulzy. Obhliadanie nehnutenosti sa vracia z virtudineho sveta do toho reéineho. Tento jav sme
predikovali uz v poslednom ¢isle nasho magazinu a sme radi, ze obhliadajuci zakaznk mboze opét vidiet a “cftit”
svoj buduci domov bez obmedzeni. Navrat do starych kolajf citime &) na Uradoch pri ziskavan(
potrebnych informaci, ¢i povoleni pre vystaviou developerskych projektov. Kazdorocne sa
opakujuca “uhorkova” sezona tento rok akosi neprichadza a nasi zakaznici akoby dobiehali ,zameskang",

Pri vSetkych nasich projektoch ciime enormny zaujem, ¢o urcite katalyzuje aj neustaly rast cien
nehnutelnosti a priaznivé podmienky pre ziskanie hypotekameho Uveru.

Leto vSak neprinasa len biznisové vizie. Verime, ze si doprajete oddych tam, kam ste sa v poslednych
mesiacoch nemohli pozriet a hortica sezéna 2021 sa nebude pre vas nijak lisit od bezného normalu.
Kym budete vy oddychovat a listovat temy, ktoré sme pre vas ako 10" momentalne najzaujimavejsie
spracovali, budeme my v NEOREAL pracovat na novych projektoch a nachadzani tych najlepsich ponuk.
Ako inak, pre vas,

Prajeme vam priemny a nicim neruseny oddych. Dufame, ze toto vydanie NEO MAG
Kk nemu aspon Ciastocne prispeje.

Andrej Matys Michal Zitnik
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Vyspovedali sme Karola a Tomasa, ktori na projekte

Hviezdne byvanie usilovne pracuju. Dozvieme sa viac

Co si mozeme predstavit pod projektom
Hviezdne byvanie?

Projekt Hviezdne byvanie vyrasta v obci Hviezdoslavov,
ktora lezi 17 km vychodne od Bratislavy a necelych

5 km od mesta Samorin. Prva etapa projektu je Us-
pesne dokoncena, kde su kupujuci uz spokojnymi
obyvatelmi Hviezdneho byvania. Druhud aktualnu etapu,
ktora pozostava z 9 nizko podlaznych bytovych domov
prevzal a finalizuje novy developer Belevis. Projekt pre-
Siel kompletnou re-modernizaciou, kde architekti pri
jeho navrhovani kladli hlavny doraz na flexibilitu

a variabilitu projektu podia poziadaviek Klientov. V po-
nuke su dvoj- a trojizbove byty s réznymi variantami
dispozicnych riesenf v rozlohe od 38 do 82 metrov
Stvorcowych.

Kto stoji za projektom Hviezdne byvanie?

Za projektom Hviezdne byvanie stoji spolahliva
developerska spolocnost z Nitry menom Belevis.

Na svojom konte ma mnoho Uspesne dokoncenych
projektav ako nova obytna sturt v Nitre Drienova Alej,
bytove domy na predmesti Popradu Malé Lipy
a-mnoho dalsich, Kazdy ich projekt berd nesmierne
zodpovedne, kde na prvem mieste je spokajny: Klient.
KladU doraz na kvalitu a v neposlednom rade dbaju
na ekologiu a-estetiku stavby.

Kto:je klient-Hviezdneho byvania?

Hviezdne byvanie charakterizuje pokojné byvanie

Na pre@mestf s-pocitom byvania v rodinnom dome.
Vdaka dostupnym cenam su byty idedlne ako Starto-
vacie-byty pre mladych, pre mladé rodiny s detmi,
ale aj pre starsfch ludf, ktori hladaju kludnejSie-byvanie.
Kazdy bytovy dom je nizko podiazny co prispieva

k pocitu intimity ako v rodinnom dome. Zatial ¢o byty
na najvyssom podlazli ponukajl priestrannu terasu

s whladom na okolie, kazdy byt na prizemf disponuje
zahradkou roznych velkosti.

Tomas Andel
NEOrealitny makler

o projekte aj samotnom developerovi, ktory za nim stoji.

Aké benefity prinasa byvanie v tomto projekte?
Jednym z najvacsich benefitov je bezpochybne strop-
né chladenie, ktoré je zahmuté v cene kazdého bytu.
Stropné chladenie predstavuje investiciu, ktoré okrem
toho, ze je vybornym estetickym riesenim vdaka svojej
Jneviditelnosti, chrani zdravie obyvatelov. Oproti kla-
sickym klimatizaciam stropné chladenie ochladeny
vzduch zo stropu neflka, ale sala, ¢im sa vyhneme
vzniku neprilemnému prievanu. Stropny system je fi-
nancne narocnejsi na kdpu, ale v praxi dokaze usetrit
az 30% z prevadzkowych nakladov. Samotna lokalita
ponuka vela spbsobov ako stravit volny ¢as. Okolie

je obklopené mnozstvom jazier. Fakt ze je Bratislava
otazkou par mindt, otvara vela moznosti vo svete kul-
tdry, gastra, sluzieb a iné.

Je planovana aj vystavba obcianskej vybavenosti
v ramci projektu?

V horlzonte dvoch rokov planujeme zastresenie kom-
pletnej obéianske] vybavenosti v projekte. Obyvatelia

si budd méct nakUpit potraviny, vyuzivat sluzby rézne-
ho charakteru, no kym sa tak stane, maju k dispoz(cii
vybavenie okolitych obci.

Aké sui moznosti pre l'udi, ktori budu kazdo-
denne cestovat za pracou do hlavhého mesta?
Infrastrukttra lokality ma tendenciu rast a k zvysenemu
komfortu cestovania prispeje aj pripravovana vystavoa
dialniéného obchvatu a rychlostnej cesty R7. Zelez-
nicna staniea.na trase Bratislava - Komamo je
vzdialena cca 1,5km od projektu Hviezdne byvanie.

V akej faze je aktualne projekt?

Z0 stavebného hiadiska je projekt vo faze vystavby.
Z hladiska vypredanosti, je aktualne predanych 1/3
z celkoveho poctu bytov.

Karol Zachar
NEOrealitny maklér
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Ako vybudovat byvanie uprostred krasnej prirody na zelenej like? So srdcom.
A takym srdcovym projektom Dolinky su, predstavuju totiz nas viastny
investiény zamer, ktory s viziou byvania v uzasnej lokalite prave realizujeme.

Michal, kde sa projekt DOLINKY nachadza a o aky typ projektu ide?

DOLINKY sa nachadzaju na konci obce Moravany nad Vahom pri Piestanoch v obklopeni krasnou
prirodnou scenériou. Ide o projekt individualnej bytovej wstavby a teda 80 stavebnych pozemkov
S inzinierskymi sietami na predaj.

Kto stoji za samotnym projektom?

DOLINKY su pre nas vynimocny projekt, nakolko predstavujd nas viastny investicny zamer,

ktory realizujeme v spolupraci s partnerom Ing. arch. Paviom Kollarom. Pana Kollara sme spoznali
pri predaji projektu LEONARDO v Trnave.

Co je z tvojho pohl'adu to, ¢o odlisuje projekt DOLINKY od projektov konkurenénych?
Okrem samotngj lokality, ktora je vynimocna wbornou dopravnou dostupnostou do kipelného mesta
Piestany a skuto¢ne nadhernym prirodnym prostredim, uréite nas pristup ku kvalite staviy. Potrpime
si'na kvalitné materialy a profesionalnu realizaciu inzinierskych sieti.

Kto je realizatorom inzinierskych sieti a v akom Stadiu sa stavba nachadza?

Pri whbere generalneho dodavatela stavby boli pre nas najddlezitejSie kritéria referencie a doéraz

na kvalitu stavebnych prac. Z toho dévodu sme vystavbu inzinierskych sieti zverili do rik spolo¢nosti
REPROGAS, s.r.o., ktora je odbornikom v danom odbore. Sme velmi radi, Ze stavba ide podfa planov
a slibeny termin sa nam s najvacsou pravdepodobnostou podari dodrzat. Momentalne je ukoncena
vystavba dazdovej, splaskovej kanalizacie, verejného vodovodu a plyn. V tychto dnoch sa zacina
zhutrovat podlozie pod budtcou cestnou komunikaciou a verime, ze coskoro zacne realizacia
elektrickych rozvodov.

Aky je dopyt po pozemkoch v projekte DOLINKY?
Predaj projektu koordinuje Tomas Andel a k dnesnému dnu mame predanych zhruba 80% pozemkov.
Verime, Ze sa nam podarf projekt vypredat najneskor do 6 mesiacov od kolaudacie.

Planujete v projekte predavat aj rodinné domy?

Ano, od zagiatku sme planovali v projekte wstavbu dvoj-domov, ktorych realizéciu vidime
na zaciatok budiiceho roka. Radi by sme ponukli atraktivne riesenie pre ludi z Piestan,
ktori tizia vymenit byt za rodinny dom s mensim pozemkom a za rozumnu cenu.

Michal Zitnik
spoluzakladatel NEO
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B o roku od kolaudécie sme v kratkosti vyspovedali Petra Bencurika,
ktory cely projekt od zacCiatku do konca koordinoval. Porozpraval nam
0 tom, ako sa nowym obyvatelom v Stvorlistku Zile a tie? preco sa
pre tento projekt rozhodli,

.
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L Uz je to rok od kedy bol projekt skolaudovany,
aké mate ohlasy od klientov, ktori si v projekte
kapili byt v ktorom aj ziju?

Po roku od kolaudacie je vacsina majitelov uz zaby-
vana, zUtulnuju si svoje balkony, terasy, ¢i predza-
hradky, aby tam uz toto leto vedeli stravit prijemne
chvile s rodinou a priatelmi. Pozitivne vnimaju vznik
novych priatelstiev a susedskej komunity. Spo-
kojnost je aj na strane kvality stavby, kde nebolo
potrebné riesit zavazné reklaméacie.

. Co presvedéilo kupujiceho kupit byt sice nie
daleko od mesta, ale predsa len v mestskej
Casti, ktora je vnimana ako dedina?

Hlavnym atribdtom pri vybere bytu v projekte
Stvorlistok bolo prostredie kde sa nachédza.
Stvorlistok je vsadeny do zastavby rodinnych
domov z jednej strany a zahradkarskou oblastou

z tej druhej. Stvrt je navyse ukoncené slepou ulicou.

Pre mladé rodiny je vyhodou pesia dostupnost ma-
terskej a zakladnej Skoly a pre pracujucich kliucovée

dopravné napojenie na hlavné tany R1 a D1.

B v ¢om spociva vyhoda Stvorlistku oproti ostat-
nym developerskym projektom?

Komomy projekt s nizkym poctom bytov, tehlova
konstrukcia, dobre riesené dispozicie bytov

s peknymi podlahovymi vymerami a skladovymi
kobkami v cene bytu.

L Akého klienta zaujima projekt typu Stvorlistok?

Klient, ktory netuzil po byvani na preplnenom sidlisku
a po ruchu mesta. Mlady clovek, ktory sa chcel osa-
mostatnit, byval v rodinnom dome a nizko podlaznd
zastavbu v priiemnom prostredf

vnimal ako rozumnu alterativu oproti priemernemu
sidliskovéemu byvaniu. Dolezitym faktorom

pri rozhodovani bola aj cena tehlovej novostavby,
ktora bola porovnatelna so starSimi bytmi

v panelovych bytovych domoch a vo vysledku sa
novwym majitelomn bytov v Stvorlistku kupa financne
zhodnotila.

Peter Bencurik
NEOrealitny maklér

POSLEDNE PRIESTORY PRE VASE PODNIKANIE
V PROJEKTE STVORLISTOK

Pédorys priestorov 1,2,3

Ponukame vam posledné obchodné priestory orientovane k frekventovanej hlavnej ceste s celkovou rozlohou
122 m2. Priestory vam ponukaju vzdusny openspace so socialnym zazemim, vhodny pre akukolvek cinnost -
ambulanciu, bistro, kvetinarstvo, vecierku Ci atelier. Benefitmi su nielen skvela dostupnost na D1 a R1, ale aj bez-
prostredné okolie projektu- zahradkarska oblast z lavej strany a rodinné domy z pravej strany. Priestory s primarne
na predaj, pripadne na prengjiom s naslednym odkupenim.

|5k
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2 X obchodny
priestor

[ Q

prijemna zelena a
komunitna Stvt

spolu 122 m2

bezprostredna
dostupnost na D1
a R







ROJEKTU

“INANCOVANIE
DEVELOPERSKEHO
D

Kupa nehnutel'nosti je v dnesSnej dobe vel'mi Ziadana a vel'akrat je dopyt vaési ako ponuka.
Mnoho l'udi v§ak inklinuje k novostavbam, ktorych vystavba trva aj dva roky. TakZe vyber
takejto nehnutel'nosti je z projektovej dokumentacie, kde chyba realna obhliadka a l'udia sa
skor rozhoduja kvoli cene é&i lokalite. Castokrat ku mne pridu klienti s obavami a tak som sa
rozhodla A tak si dovolim tvrdit, Ze v tom vidim viac vyhod ako nevyhod, ale teda pekne po

poriadku.

Ak ste sa rozhodli pre nehnutel'nost — novostavbu .... Na ¢o si treba

davat pozor a ¢o je Vasa vyhoda?

Dolezity aspekt pri vybere Vasej nehnutelnosti je
samotny developer. Vzdy je dobré si zistit jeho re-
ferencie, pripadne predoslé projekty ¢i skisenosti.
Za mnohymi developermi sU uspesne ine projekty,
ktoré dostali redlne kontlry a teda riziko akéhokolvek
podvodu je nizke.

Druha informéacia, na ktord sa uz ja ako odbornik
zameriavam, Ci financovanie je cez banku, alebo to
developer &erpd zo zdrojov klienta. Co to znamena?
Menegj rizikove aspekty pre klienta su urcite, ak je
za developerom banka. Banka totiz preveri kvalitu
spolocnosti, ich financné zdroje a sleduje aj priebehy
danej vystavby. Pri takomto type financovania chce
od Vas developer mensi podiel z klipnej ceny

a zvySok vacsinou okolo 80% az po kolaudacii.
Ak vSak mate postupny splatkovy kalendar bez
zalozného prava banky, developer stavia projekt
70 zdrojov Klientov, co mbze spbsobit probléemy pri
dokoncenosti vystavby. Klient ma vela penazi

v nehnutelnosti, ktora majetkovo nie je jeho.

Velka whoda pre Klienta je, ak si vie dat hypotéeku
schvalit uz teraz, pricom banka vie garantovat 24
mesiacov podmienky a to bez ohladu ak by sa g
zmenila bonita klienta. Clovek totiZ nikdy nevie, kedy
sa mu zmeni finan¢na situacia ( napr. PNka, mater-
ska, zmena zamestnania), alebo kedy sa menia pod-
mienky v banke. V poslednych rokoch sa podmienky
v bankéch spristiuju, ale Uroky napriklad Klesali. Co
je dllezitejsie, od podpisanej Uverovej zmluvy viete
odstupit, v pripade, ze v ¢ase hotového projektu by
boli wwhodnejSie podmienky pre Vas. Aj mojim klien-
tom tvrdim, ze podpisana hypotéka je vacsi zavazok
pre banku ako pre klienta. Samozrejme schvalend
a podpisanu hypotéku Cerpéate az po kolaudacii

a teda nemate s nou ziadne mesacné splatky, ktoré
by Vas zatazovali, ked eSte nehnutelnost nevyuzivate.

\VWyraznou vwhodou klpy developerskej nehnutelnosti
je garantovana kdpna cena, ktora v ¢ase kolaudacie
byva na trhu aj o 10-20% vyssia.

A CO BY SOM RADILA MEDZI NEVYHODY KUPY
DEVELOPERSKEJ NEHNUTELNOSTI?

Prvd takd nevyhodu vidim v klpe cez projektove
papiere, kde redlny vzhlad mbze mat mieme
odchylky, kde chyba ten pocit: , toto bude ma
domov".

Druhd newhodu vidim v Casovej osi, kde na
jedngj strane, hra ¢as v nas prospech voci hod-
note nehnutelnosti a druha stranka je, ze ked pride
rozhodnutie viastnit nehnutelnost, nie vzdy clovek
moze Ci chee Cakat cell realizacnu fazu.

A ako poslednu nevyhodu vidim v stave, kde v Case
rezervovania bytu moéze byt Clovek v inych narokoch
ako v Case zrealizovania. Pre vysvetlenie, v Case
rezervacie moze ist o jednotlivca s poziadavkou na
1-2izbového bytu, pricom za cca 2 roky moze fun-
govat ako viacClenna rodina s potrebou vacsieho
byvania.

Kuapa nehnutel'nosti ¢i uz starsia,
alebo novostavba ma vzdy svoje
vyhody ¢i nevyhody. Presne tak, ako
minca ma dve strany. Je na kazdom
Z nas si zratat, ¢o nam ma dana kupa
priniest. Verim, ze takymto zhrnutim
sa mi podarilo vniest viac informacii
do povedomia a pomo6zu pri vybere
tej Vasej nehnutel'nosti.

Katarina Franova
hypotekama specialistka
BROKER SERVICE GROUP
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Po povoleni vkladu kdpnej zmluvy prislusnym katastrom nehnutelnosti obdrzite postou na
adresu-uvedenu v klpnej zmluve cca do 15 dni od povolenia vkladu tzv.: “Rozhodnutie
o povolenivkladu kipnej zmluvy”. Na zéklade povolenia vkladu ste sa stali viastnikom
nehnutelnosti a ako nového viastnika vas Cakaju nutné ohlasovacie povinnosti.

ZMENA TRVALEHO POBYTU

Nahlasenie zmeny trvalého pobytu mozete
vybavit bud elektronicky cez portél
www.slovensko.sk v ¢asti Centralna ohla-
sovna, kde ziskate potvrdenie o novom
trvalom pobyte (tu vSak budete potrebovat
obdiansky preukaz so zarucenym elektro-
nickym podpisom), alebo osobne na
mestskom resp. obecnom Urade v ohlasovni
pobytu. Potrebovat budete obciansky pre-
ukaz a v pripade, ze nie ste jediny viastnik
nehnutelnosti, aj suhlas vSetkych viastnikom
so zriadenim trvalého pobytu. V pripade,

ze prihlasujete i deti, je potrebné dolozit ich
rodné listy. Na Urade vas z povodného miesta
pobytu odhlasia automaticky. Obciansky pre-
ukaz si musfte za novy vymenit do 30 dnf

a rovnako vybranym institiciam tUto zmenu
vCas nahlasit (banka, kataster nehnutelnosti,
zamestnavatel, atd.).

DANE

K prinlaseniu, alebo odhlaseniu sa z povinnos-
ti platenia dane z nehnutelnosti potrebujete
vysSie spomenuté rozhodnutie o povolent
vkladu do katastra, alebo list viastnictva

a vas obciansky preukaz. Toto vybavite na
miestne prislusnom obecnom, ¢ mestskom
Urade. Ak je nehnutelnost v bezpodielovom
spoluvlastnictve manzelov, danovnikmi su
obaja manzelia, ktorf rucia za dan spolocne

a nerozdielne. Danové priznanie vsak podava
len jeden z nich.

PRIHLASENIE SA NA ODVOZ ODPADU

Prinlasenie sa na povinnost platieb za komu-
nélny odpad vybavite taktiez na miestnom
prislusnom obecnom, ¢i mestskom Urade.
Potrebujete obcCiansky preukaz a rozhodnutie
0 povoleni vkladu na kataster. Pri ohlasent
uvediete pocCet 0sbb v domacnosti.

Na zaklade toho vam bude vycCislena dan

za komunalny odpad.

19

RTVS

Odhlasenie sa z poplatku RTVS, ktoré najjed-
noduchsie vybavite online na stranke uhrady.
rtvs.sk, alebo aj postou. Budete k tomu potre-
bovat doklad o ukonceni odberu na danom
odbernom mieste, alebo doklad o zmene od-
beratela na danom odbernom mieste. Aj jeden
aj druhy doklad vam na vasu ziadost vyda
dodavatel elektrickej energie.

ENERGIE

Pri energiach je dolezita spolupraca kupu-
juceho a predavajuceho. Predavajuci sa musi
najskor z odberu energii odnlasit a kupujuci
hned prihlasit, aby sa nestalo, ze kupujiceho
na buduci mesiac odpoja od elektriny, alebo
plynu. Kazda spolocnost ma iné postupy.
Niektore spolocnosti vas prihlasia aj odnlasia
telefonicky, alebo emailom. Je potrebné si
pripravit formulare jednotlivych spolocnost,
preberaci protokol so stavom jednotlivych
meracov, katastrom potvrdeny navrh na vklad
a dblezité su taktiez faktury od dodavatelov,
kde sU uvedené cCisla odbernych miest.

Ked kupite byt, méate povinnost pristpit ku
zmluve o wykone spravy bytoveho domu,
ktora vyplyva zo zakona. Je to zmluva, ktora
je odsuhlasena nadpolovicnou vacsinou
celého vehodu, v ktorom sa byt nachadza. Na
zaklade poctu osob, ktory uvediete sprav-
covi bytového domu, vam spravca vypocita
mesacné zalohove platby. Ak ste kupili rodinny
dom, prihlasit sa na odber vody a odpadov
je potrebne institdcii, ktora to v danom mieste
poskytuje.

ZALOHOVE PLATBY

Na zaklade poctu osdb, ktory uvediete
spravcovi bytoveho domu, vam spravca
vypocita mesacné zéalohove platby. Ak ste
kupili rodinny dom, prihlasit sa na odber vody
a odpadov je potrebné na institdcii, ktora to
v danom mieste poskytuje.

Peter Bencurik
NEOrealitny maklér
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ROZHOVOR S NAJMLADSIM
“NAJSTARSIM”
MAKLEROM V TIME

omas Andel je v Trnave priam ikonickou postavou. Mnoho l'udi ho pozna vdaka gastronomii,
ktorej sa tak rad podnikatel'sky venuje a vdaka vzdy priatel'skej nalade. U nas v NEO je Tomas
extrémne ambicidzny a vykonny maklér. Sucasne je skvelym priatelom, s ktorym si ¢asto

ulietavame v oblakoch. A to doslova. Tomas je totiz pilot a paraglajdista.
K jeho multifunkénosti chyba hadam len vodi¢ak na ponorku. VSetkym zacinajicim maklérom
a biznismanom prajeme taky drive, akého ma Tomas na rozdavanie. A my si ho za to

nesmierne vazime.

Kto je Tomas Andel?
“Tomas Andel je energicky Clovek, s hlavou plnou na-
padov, nekonciacim optimizmom a chutou do Zivota.”

Ako si sa dostal do Neoreal?

Pred 6smymi rokmi som pracoval ako ¢asnik

v hoteli Holiday Inn a taktiez som mal za sebou aj
svoj prvy podnikatelsky neldspech v gastro priemy-
sle. Zhodou okolnosti som ale v tom istom Case

na Discovery Channel objavil serial o americkych
realitnych makléroch, ktory som si okamzite obltbil.
Napokon ma inspiroval a nakopol zaklopat na dvere
realitnej kancelarie NEOREAL, ktora toho ¢asu sidlila
hned vedla hotela v budove LEONARDO.

“Chalani mi dali Sancu, ktorej som sa chytil

a drzim sa dodnes.”

Co ti praca realitného makléra dava a ¢o naopak
berie?

Praca realitného makléra mi paradoxne dava Uplinu
volnost casového manazmentu. Na druhej strane mi
privela ¢asu berie. (smiech)

Ktora aktivita ta najviac vystihuje?
Vo volnom ¢ase je to v tomto momente hlavne lietanie,
alebo cestovanie ak to aktualna situacia dovoluje.

Mas sen, ktory si budes snivat, az kym sa stane
realitou?
Sny mam a vsetky si postupne plnim. Je to moéj hnact

motor, ktory ma motivuje. Aktualne je mojim snom kupit
si lietadlo a zacat robit obchod aj mimo Slovenska,
ideélne v Chorvatsku (smiech).

“Celkovo som dost aktivny clovek, ktory si vzdy
najde ¢innost, takze sa nikdy nenudim.”

Coho si najviac ceni$ na sebe vo vztahu k praci?
K svojej praci sa snazim pristupovat za kazdych
okolnosti profesionalne, vazim si kazdého klienta.

Na akom projekte by si raz chcel pracovat a aka
by bola tvoja dloha?

Jedného dna by som chcel viest predajny tim exklu-
zivneho developerského projektu, idealne za hranicami
Slovenska, konkrétne v Chorvatsku, ako som uz
spominal vyssie v odpovedi.

Co povazuje$ za najvacsi doterajsi ispech?
Finan¢na nezavislost, kazdé rano vstat a robit pracu,
ktora ma bavi a samozrejme Uspesné absolvovanie
pilotskych skusok.

Co by si poradil zaéinajticim realitnym
maklérom?

Treba byt trpezlivy, wirvaly, s chutou sa ucit a pripravit
sa na to, ze tento biznis zaberie vela Casu.
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Tomas
Andel

“Treba byt trpezlivy,
vytrvaly, s chutou sa ucit

a pripravit sa na to, ze tento
biznis zaberie vela ¢asu.”
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byt, ktory vam zaraba

TEMA
INVESTICNYCH
BYTOV
NEBOLA

NIKDY
AKTUALNEJSIA.

Ako pri kazdej investicii, aj pri kiipe neh-
nutel'nosti na tento ucel o¢akavate, ze sa
vam investované peniaze nielen vratia, ale
ziskate aj nie¢o navysSe. Princip investi¢nej
nehnutel'nosti je jednoduchy. Vlozite do nej
svoje peniaze a rozhodnete sa uz len o tom,
¢i ju budete prenajimat kratkodobo, alebo
dlhodobo. Aby ste sa vsak vyhli zbytoénym
kom-

Ako ho spravne vybrat, na aké kritéria mysliet a co vsetko hodit do kalkulacky? Radi vam poradime.

byt ¢i dom?

Byt! Preco? Byt predstavuje ovela menej starosti a navratnost je ry-
chlejsia. Dom je investicne narocnejsi nielen na zaciatku, ale aj z hla-
diska kontinuélnej starostlivosti.

_ _ lokalita

financovanie Ak méte financovanie vyriedend, je cas vazovat nad lokalitou, Nech hiadéte kdekolvek,
Nie kazdy, kto chce investicny byt kipit, aj disponuje financnymi pros- orientujte sa na centrum mesta. S velkou pravdepodobnostou sa vam prave tu podarf
triedkami v 100% vyske. To vSak nie je prekazkou. Pokial potrebujete byt prenajat aj kratkodobo (napr. airbnb). No pozor! Nie je mesto ako mesto. Sleduijte
vyriesit financovanie v banke, Sikovny financny poradca vas navedie. déleZity statistiku dopytu po byvani/ubytovani. Napriklad, Trnava je skvelym prikladom
Dnes je pre ziskanie hypotéky naozaj idealne obdobie. Historicky mesta, v ktorom sa investicny byt absolutne oplatil Dovodom je prirodzeny narast poctu
najnizsie Uroky a ten najlepsi servis na strane sprostredkovatelov. obyvatelov vdaka pracovnym prilezitostiam, velky pocet studentov, ktorych vacsina tu
V NEO REAL sme napriklad so ziskanim financovania - Specialne pre po dostudovani zostava, ultimatne skvelé zivotné podmienky a prostredie. A to bez
kupu investicného bytu — pomonhli 63 klientom. A to len za minuly rok! predpokladu, ze sa nieCo zmeni.
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prenajom bytu v Trnave dnes vyzera v priemere takto:

Menej vyhodné je to v to tejto chvili v Bratislave a taktiez mensich mestach.
Bratislava sice urbanisticky expanduje, no spolu s fnou rastu aj ceny bytov.

A to extrémne. Pri kupe bytu prostrednictvom hypotéky je vel'mi pravdepodobné,
ze i pri vy§Som najme naklady bytu dlhodobo doplacate. Pri byte v mensom meste
vam zase hrozi riziko nizSieho dopytu po prenajme. Medzi mest4, v ktorych sa

v tejto chvili oplati hl'adat, patria Trnava, Piestany, Trenéin..

pozor na kl'ucové kritéria

Mensie byty su Ziadanejsie. Sustredte sa preto skér na
1- a 2-izbovée byty. Prenajmete ich SirSej cielovej skupine,
tzn. jednotlivcom, mladym bezdetnym parom, starSim
jednotlivcom/parom. VWyska prengmu za 1-izbovy byt
v Trnave je aktudlne v priemere 450 €, za 2-izbovy byt
od 550 - 700 €.

Pri 3-izbovom byte nejdete v porovnani s 2-izbovym

s vyskou najmu vyrazne vyssie (600 - 700 €).

Pri 4-izbovom v priemere 700 - 800€). Ak nehovorime
0 luxusnejsich bytoch, velké byty hladaju skor pocet-
nejSie rodiny s detmi bez viastného byvania, alebo tie

v horsej finan¢ne situaci.

Parking v novostavbe je urcite “must have”. Bez
vlastného miesta tu s parkovanim vacsinou nemate
Sancu. Ak je navyse garazove, je to prijemny bonus.

V starsich bytovych domoch je tradic¢ne k dispozicii verej-
neé parkovanie, spravidia neplatené. No uz v centre mesta
je to opat dolezita otazka. Samozrejme, v modernom
meste sa lahko prestiva na bicykli - najma takom, kde
sa nemotorické doprava podporuje tak ako v Trnave.
Ak K bytu poskytnete ekologicky dopravny prostriedok
(alebo aspon miesto na jeho uskladnenie) ziskate velké
sympatie.

Balkon je pre mnohych doleZity rovnako, ako kvalitny
matrac. Ak mate moznost, vyberajte byt s balkonom.
Ocenia ho nielen fajciari, ale prirodzene kazdy. PodlaZie
vam bud na hodnote pridg, alebo uberie. Nie je jedno,
ktoré zvolite. Statisticky je taZie prenajat/predat byt na
prizemi. Dovod nemusi byt racionélny, a pokojne moze
ist 0 predsudok (napriek tomu sa do prizemného bytu
lahsie stahuje a vyhodou je tiez bezbariérovost).

interierovy dizajn

Esteticka hodnota je pre vacsinu jasny vitaz. Vkusny
byt prenajmete rozhodne lahsie ako ten, do ktorého sa
vam nechcelo/nedalo investovat, Pekny dizajn bytu dnes
nemusi byt otézkou velkého rozpoctu. Idedlna je spo-
lupraca s interiérovym dizajnérom, no ak si ju nemozete
dovalit, skuste si s nim dohodnut ekonomickejsiu
variantu - konzultaciu. Tak ziskate informacie o trendoch,
materialoch a spravnych farbach pre vas konkrétny
priestor. Pri dnesnych moznostiach sa pri decentnom
redizajne zmestite aj do 2 000 €. Pri viac narocnom
zasahu ratajte priblizne 10 000 €, kompletna rekonstruk-
cla sa zvykne v priemere vysplhat na 20 - 30 000 €.
Z0 skusenosti vieme, ze krasny byt prenajmete lahko
aj v menej atraktivnej lokalite.
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KALKULACKA

To najdblezitejSie na zaver, navratnost!

PRIKLAD > 2 izbovy investiény byt

v meste TRNAVA

situacia juin 2021/,

Obstaravacia cena je v priemere 140 000 €.

Ak byt prenajmete za 650 € a vySka vase] mesacne
splatky predstavuje cca 400 € + naklady na byvanie
cca 120 €, ste v pluse 130 €. Toto je priklad
Uspesného projektu “investicny byt”.

Navyse, vychadzajuc z aktualnych dat, pri predaji
nehnutelnosti po 5 rokoch je predajna cena cca o 20

% vyssia, Co predstavuje tiez viziu 20% vysky rozdielu
obstaravacej a predajnej sumy, teda vasho zarobku.

PRIKLAD > 2-izbovy investiény byt
v meste BRATISLAVA

(napr. Ruzinov) /situacia jun 2021

Obstaravacia cena je v priemere 190 000 €.

Ak byt prenajmete za 700 € a vySka vase] mesacne
splatky predstavuje cca 600 € + naklady na byt
cca 120 €, ste v minuse 20 €.

Z tohto jednoduchého porovnania je zrejme, ze
aktudlna situacia na realitnom trhu nie je priazniva
pre kipu investicného bytu v Bratislave za pred-
pokladu, Zze nechceme za byt dopléacat, Ak vsak na
investiciu pozerame z dihodobého hladiska je iste,
Ze ceny bytov v hlavnom meste budd dihodobo rast.

Ak sa vsak planujete kupit investiény byt

v Trnave, nielenze na byt nebudete doplacat,

ale aj z dlhodobého hl'adiska mozete poéitat

s rastom ceny vasho bytu a teda aj s rastom vasho

vynosu.

Ivana Horvathova
realitna maklérka
Séfredaktor magazinu

25

Na Co si dat pozor _
pri prenajme nehnutel'nosti

V predoslom clanku sme Vam dali zopar tipov na co
mysliet, pri vybere investicneho bytu. Teraz sa dozviete,
na Co si dat pozor pri vybere osoby, ktorej zverite kitice
od svojej nehnutelhosti.

Referencie

Ked nie ste siisty, Ci je zaujemca naozaj vhodnym adep-
tom na najomnika, nehanbite sa vypytat si kontakt

na predoslého prenajimatela a spytat sa. Je to vasa
nehnutelnost, na ktorej vam zélezi a chcete predsa
predist jej znehodnoteniu.

Financie

Ak zaujemca nema dostatok financii na pociatocné
naklady spojené s ngjmom, toto je pre vas zdvinnuty prst.
Bude najomnik schopny splacat ndjom kazdy mesiac?
Je navas, ¢i sa s ngjiomnikom dohodnete

na alternativnom splatkovom kalendari, ale myslite

na to, aby ste boli vzdy financne kryti.

Casovy horizont

Ak zaujemca povie, ze potrebuje nagjomne byvanie hned,
Zbystrite pozornost. Ak potrebuje byvat ihned; myslite
na to, preco je to tak a pytajte sa. Dolezité je zistit Co
najviac informacif pri prvom kontakte, este pred tym ako
si dohodnete obhliadku. Spravna komunikacia, vam
pomobze odfiltrovat nevhodnych adeptov.

Depozit

Depozit pri najme je must! Zalezl len na Vas, ¢i budete
trvat na jednom mesacnom name, alebo aj dvoch,

Ci troch. ZvyCajne sa vySka depozitu odvija od hodnoty
zariadenia bytu. UrcCite sa poistite depozitom v pripade,
ze najomnik nieco poskodi, alebo ukonci dobu namu
skor, ako bola dohodnuta.

Splatnost najmu

Odportcame nadstavit kazdy mesiac splatnost namu
do konkrétneho dna na mesiac, ktory este len nasleduije.
Pytate sa preco? Z jednoduchého dévodu. Je menej
pravdepodobng, ze najiomnik si zball kufre zo dna

na den, ak ma zaplateny najom mesiac dopredu, Co
vam vytvara casovu rezervu na najdenie nahrady. Naviac
mate istotu, ze budete mat pokryty kazdy jeden den.

Nezabudajte, Ze vSetko je o komunikacii
a nadstavenie podmienok na zaciatku.
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Ql ENERGIA A JEJ TOK

Umenie interiérového dizajnu nespociva len v kombinovani farieb

a materialov. Ak chce Sandra pre klienta navrhnut naozaj

je- dine¢ny a pocitovo prijemny priestor, vyuziva mnoho

principov, ktoré jej v.tom pomahaji. Jednym z niﬂ(je aj feng-
I y shuej, ktory ma overeny nielen na sebe. Pritom vSak nejde

o ni¢, &o by bolo na prvy pohlad evidentné. Ulohou Feng-shuej

je zabezpecit, aby energia ,,i* do priestoru prisla, spravne sa

v nej ,pohybovala®“ a'len tak I'ahko neodisla.

i

Energiu ,.¢i“ je ddlezité najsk6r do domu ,natiahnut“yiPomoze

vam v tom jasné oznacenie zvonéeka a vchodovych'dveri.

Pre firmy / obchody je dblezité mat spravne oznacenie uz

od ulice ¢i vytahu na chodbe, cez znacky smerovania az

po dostatocne oznaceny vchod. Pre domacnost plati, Zze vcho-

dové dvere je dobré farebne odlisit, jasne oznadit a pritiahnut

k nim pozornost, napr. vyraznymi kvetinaémi. Skor ako sa energia

dostane dovnutra je dolezité vstup zabezpedit' ochrancam
symboly, dva
...), dolezité

nym filozofiam sa s feng-shuej uz ur¢ite stretli. Ak si

funkénost tohto umenia ché¢ete V. praxi overit prvykra . - > ; RSitneunikala). Ro
zaujme vas subor pravi n!,\l, ktoryssm : . aly k

s interiérovou dizajneér

u Sandrou Jilly. stred

i 2Q/2021
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KTO JE
SANDRA JILLY

Interiérova dizajnérka

z Bratislavy. Miluje pracu

S netradiCm materialom

a klientom, ktory sa vie lahko
vzdat’ stereotypu.

V jej interiéri sa citite ako
moderny aristokrat, pritom
vS8ak nezabuda na vzdusnost’,
prirodné materialy a budget.
Sandra je jednoducho skvelym
timoCnikom medzi potrebami
klienta a priestoru.
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pribehy Trnavy

Ulica, do ktorej vas vtahuje neviditelny
prud vychodenych chodni¢kov mnohych
storoci. Vedie vas bud’k pévodnej hranici
mesta, alebo opacne, k otvorenému
centru mestského Zivota - namestiu.

Z historie do sucasnosti vedu mosty,

z ktorych niektoré nejde spalit. A tak je
Divadelna nendpadne délezitou strate-
gickou spojnicou stale. Najmé v éase.

DIVADLO

Napriek tomu, Ze sa ulica vola Divadelna

(v minulosti Jakubska, neskor Frantiskanska

a koncom 19. storocia Theatregasse), Divadlo
J.Palarika na jej zaciatku patri oficialine

do Trojicného namestia. Viac ako tretinu ulice vas
vsak jeho nadherne zrekonstruované budovy
sprevadzaju. Postavené bolo na mieste his-
toricky slavneho hostinca “U Cierneho orla”

na naklady nielen mesta, ale aj obyvatelov, ktorf
sa na stavibu divadla zlozili (na prieceli budovy
to potvrdzuje latinsky napis: Isthanc aedem
Thaliae po suit senatus ac popolus Tirmaviensis
> Mestska rada a obyvatelia Tmavy vybudovali
tento dom Télie). Trnava a kultdra maju odjakziva
silny vztah. Preto mozno nikoho neprekvapf ani
2viastny fakt, ze sa stavba datuje do rovnakeho
roku ako ukoncenie trapenia s rozsiahlou
cholerou v meste, 1831.

Architektura divadla presla v roku 1907
secesnou uUpravou, dovtedy empirova
fasada bola nahradena novobarokovou,
kombinovanou so secesnymi $tukovymi
detailmi. Z prestavby v roku 1960 zasa
pochadzaiju vitraZové okna na prizemi.
Dnes na prizemi divadla objavite prijemnt
kaviarenn Bezkydov (nazov je in$pirovany
pseudonymom Jana Palarika).
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SPOLOK SV. VOJTECHA

Spolok sv. Vojtecha pokracuje vo vydavani ducho-
vnej literatury. V minulosti vsak bolo za touto
akvitivou skrytych viac vrstiev. Vo forme ucebnic,
novin, kalendarov “spristupnoval” slovendinu.
Tazko si dnes predstavit ako sa v meste Zilo, ked
bola Uradnym jazykom madarcina. Odkedy Spolok
sv. Vojtecha v roku 1870 vznikol, postupne sa
rozsiroval az do troch budov. V tridsiatich rokoch
20. storocia dal medzi dvomi starymi mestianskymi
domami postavit funkcionalistickl budovu s bytmi a
tlaciarmou. Ak pdjdete okalo, vsimnite si cez branu
to najromantickejsSie nadvorie s fontanou a tahavym
vini¢om.

STREDOVEKE KUPELE

Na prvy pohlad nevzhladny dom s tromi plecho-
vymi dverami a wkladom na severnej strane ma
za sebou histériu vskutku velmi prekvapivd. Od
16. storocia tu podla danovych knih bol prevadz-
kovany mestsky kulpel. V stredoveku malo takéto
miesto obyvatelom zabezpecit dostatocnu
hygienu. Neskor bol kipelny dom zazemim skor
wellnessovych radovanok, kde nechybalo vino a
zabava (necudo povesti nevestinca). Tento, zrejme
prirodzeny sklon navstevnikov, vsak kiipelnickemu
remeslu neprosplieval. Neskor totiz zaziva Upadok
najméa z obavy z prenosu pohlavnych chordb.
Klpelna histéria bola napokon v roku 1746
zavisena. Neskor tu sidlila kaviaren a slavny Ferenz
Thalmeiner zacal svoju kaviarnicku kariéru v roku
1907 prave v tomto dome. Majitelia sa postupne
menili, no kaviaren s letnou zahradou tu pod
nézvom Tatra fungovala az do roku 1927.

Divadelna ulica zachytena na pohladnici okolo roku 1920
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KOSTOL SV. JAKUBA

V stredoveku niesla ulica meno Jakubska
po patronovi frantiskanskeho kostola, ktory
je na ulici hlavnou signifikantnou dominantou
uz mnoho storo¢i. FrantiSkani do Trnavy
doputovali a nasledne sa tu usadili

v tridsiatych rokov 13. storo¢ia, svoj viastny
kostol a rozsireny klastor zacali budovat
neskor, v rokoch 1363 — 1383 na mieste
opusteného opatstva. Pévodne goticky
kostol poskodilo v roku 1590 zemetrase-
nie. “Vdaka" tomu sa postavil celkom nowvy.
Napriek neskorsim poziarom vydrzal a dnes
sa pysi titulom “kostol s najvacsim pocetom
oltarov (13)". Od jeho minulych poddb ho
i8I len faséda. V minulosti vyrazna okro-
vo-Cervena, dnes Zlta.
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Barbora Dubravska
creative department
NEOREAL

parciel
prevadzka
triedalo mno
a remese

V, NAzvov, C

. Mnohé tu
apadnou es
ozvlastn
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a ulica bola vzdy

len niekol'kych
, ho v drobnych
a tu v minulosti
o obchodnikov
ov, revoluénych
dov, ustojenych
e citit a svojou
iou vam i dnes
echod “cez”...

MAGAZIN PRE VAS PRIPRAVILI

Ivana Horvathova Barbora Dubravska
sefredaktor magazinu visual editor magazinu
realitna maklérka NEOREAL creative department NEOREAL
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